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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA .

Akcionafiim spoleénosti KARLSTEJNSKA a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gdetni zdvérky spolednosti KARLSTEINSKA a.s. (déle také
»SpoleCnost®) sestavené na zakladg ¢eskych udetnich ptedpist, ktera se sklada z rozvahy k 31.
12,2019, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. 12. 2019 a ptilohy této tidetni zavérky, kterd
obsahuje popis pouZitych podstatnych Gidetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o
spolegnosti KARLSTEJNSKA a.s. jsou uvedeny v tvodu piilohy této iCetni zavérky.

Podle naSeho nazoru tcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolednosti
KARLSTEINSKA as. k31. 12. 2019 a nékladd a vynost, vysledku jejiho hospodafeni a
pené€Znich toki za rok konéici 31. 12. 2019 v souladu s Eeskymi téetnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), ptipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nage odpov&dnost stanovena t€mito predpisy
je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gi¢etni z4vérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem ptijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme
na spolednosti KARLSTEINSKA a.s. nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti
vyplyvajici zuvedenych pfedpist. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Zduraznéni skuteénosti

Upozoriiujeme na bod Vyznamné udalosti po datu Gletni zdv&rky ptilohy udetni zavérky
popisujici ofekdvané dopady epidemie virového onemocnéni COVID-19 na é&innost
spole¢nosti. Na§ vyrok neni v souvislosti s touto zileZitosti modifikovan.






Ostatni informace uvedené ve vyrocCni zprdavé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spoleénosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soucdsti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Getni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni
zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o U¢etni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani Ocetni zavérky
ncbo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidln€) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace splituji poZadavky pravnich pfedpist na formalni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda ptipadné
nedodrZzeni uvedenych poZadavkl by bylo zpisobilé ovlivnit dsudek Cinény na ziklade
ostatnich informaci.

Na zéklad@ provedenych postupil, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze:

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v udetni
zavérce, jsou ve vech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s i€etni zavérkou
a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zdklad€ poznatkd a povédomi o Spoleénosti, k nimZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady SpolecCnosti za ucetni zavérku

Piedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zdvérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spolenosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Géetni zavérky
zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii
sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou piipadi, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti
nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak u€init.
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Za dohled nad procesem t&etniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovid4 dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze udetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicmén& neni zérukou, Ze
audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve vSech ptipadech v Gietni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvod nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze realng
pfedpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uZivatelé Ucetni zavérky na jejim zaklad€ p¥ijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem
celého auditu odbomy tisudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nadi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti udetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diukazni informace, abychom na jejich
zédkladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni)
nespravnost, k niZ doslo v dusledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zpiisobené chybou, protoZe souéasti podvodu mohou byt tajné
dohody (koluze), fal§ovéani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitinich kontrol vedenim ucetni jednotky.

Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolednosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na G¢innost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych uletnich pravidel, pfiméfenost provedenych udetnich
odhadti a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spoleénosti uvedlo v piiloze
ucetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu neptetrZitého trvani pfi sestaveni ugetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dilkazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrZité trvat. JestliZe dojdeme k
zavéru, Ze takova vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v nasi zprave na informace uvedené v této souvislosti v ptiloze Gdetni zavérky, a pokud
tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti nepfetrZité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme






ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, Elenéni a obsah ucetni zaveérky, véetné ptilohy, a dale
to, zda ucetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede
k v&rmému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prub&hu uéinili, v¢etné
zjiSténych vyznamnych nedostatktli ve vnitinim kontrolnim systému.

Praha, 30. ¢ervna 2020

Opravnéni KACR & 1299

Opravneéni KACR é. 317

Za spole¢nost:
Ing. Petr Rynes, statutarni feditel
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1. Popis ucetni jednotky:

1. Zékladni udaje o firme

Zakladni udaje
\Firma Karlstejnska a.s.
Pravni forma akciova spolecnost
Sidlo . s 1 .
Misto podnikani _ Karlstejnska 9, 252 25 JinoCany
ICO 25672924

Rozhodujici pfedmét podnikani

Poradenstvi, podnikatelské, ekonomické a organizacni
poradenstvi, obchod s uménim, sprava nemovitosti

Datum vzniku (z4pis do OR) 9.7.1998 (od 15. 7. 2010 jako a.s.) _ |

Zakladni kapital celkem: 140 000 tis. K&, je tvofen 140 000 ks kmenovych akcii na
jméno v listinné podobé¢ ve jmenovité hodnote 1 tis. K¢.
Podily na zakladnim kapitalu spole¢nosti (osoby vlastnici vice nez 20% podil)

Vlastnik

Podet akcii ks Podil v % |

Ing. Frantidek Konitek 109 642 78,32 J

Clenové statutarnich a dozoré¢ich organii k rozvahovému dni

Funkce Jméno a piijmeni

Predseda predstavenstva [ng. Alena Konickova

Clen pedstavenstva

Martin Koni¢ek, MBA

Clen piedstavenstva

MCom. Klara Koni¢kova

Predseda dozor¢i rady Ing. Jifi Svancara

Clen dozor¢i rady

PPavel Votapek

Clen dozor¢i rady

Ing. Simona Koni¢kova

V roce 2019 nebyly provedeny zmény v obchodnim rejstiiku.

2. Zaméstnanci

Spole¢nost eviduje k 31.12. 2019 celkem 7 zaméstnanct na PP pomér a 13 zaméstnancii

na DPP.
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2. Hlavni aktivity spole¢nosti

Hlavni Cinnosti spolecnosti je sprava a prongjem nemovitosti, obchod s uméleckymi dily a
obchodni a organizaéni poradenstvi.

Zikladni charakteristiky

Ukazatel Jednotka 2019 2018
Zikladni kapital tis. K& 140 000 140 000
Aktiva netto celkem tis. K¢ 328 382 396 961
Vysledek hospodareni

po zdanéni tis. K¢ 8633 -1 145

Vyznamné nasledné udalosti

Vedeni spole¢nosti nejsou zndmy Zadné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni a které
by mély byt uvedeny v této Vyro€ni zprav&. Pouze ve struktute drzby akcii doslo
k vyznamné zméné, a tim se spolenost stava rodinnou spolegnosti, kterd spravuje sva
aktiva (nemovitosti a uméleckd dila) s diirazem na zefektivnéni obchodu s uménim a
v obchodu s nemovitostmi ¢i jejich spravou.

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus).
V prvnich mésicich roku 2020 se virus rozsifil do celého svéta a negativné ovlivnil mnoho
zemi. Pfedstavenstvo Spole¢nosti pe€livé monitoruje situaci a hledd zplsoby, jak
minimalizovat dopad této pandemie na &innost Spole¢nosti.

Budouci vyvoj spole¢nosti:

Pro rok 2020 a nasledujici vedeni spole¢nosti pfedpoklada pokraovani v &innosti ve stejné
oblasti jako v minulych obdobich.

Navrh na vypoiadani hospodidfského vysledku Spoleénosti za wifetni obdobi roku
2019

Utetni zisk spole¢nosti za ugetni obdobi roku 2019 je navrzen k pfevodu do neuhrazenych
ztrat minulych let.

Dalsi informace

- Spolecnost v pribéhu roku 2019 neméla Zadné vydaje v oblasti vyzkumu a vyvoje ani

ochrany Zivotniho prostiedi

ech dne 26. cervna 2020
oleoer”

..................................

Ing. Alena Koni¢kova
predseda predstavenstva
KARLSTEINSKA a.s.



KARLSTEINSKA a.s.
Karlstejnska 9
252 25 Jinocany

Zprava
pFedstavenstva spoleénosti KARLSTEJNSKA a.s. o podnikatelské &innosti za rok 2019 a

stavu jejiho majetku véetné projednani tcetni zavérky a navrhu na vypoFadani
hospodarského vysledku za rok 2019

V roce 2019 pracovalo predstavenstvo ve sloZeni:

Ing. Alena Konickova - pfedseda pfedstavenstva
MCom. Kldra Konickovd - mistopfedseda predstavenstva
Martin Konicek, MBA - ¢len predstavenstva

Hlavnim pfedmétem Cinnosti spoletnosti je od data jejiho zaloZeni sprava a prondjem nemovitého pip. movitého majetku
spole€nostem, jeZ maji sidlo v aredlu KarlStejnskd 9, Jinofany. Soucasn& se spoleénost intenzivné zabyvé i obchodem
s uméleckymi dily, zejména vytvarnym uménim eské a evropské provenience jednak na vlastni iéet a jednak ve spolupréci
s aukéni sini a galerii European Arts investments s.r.o.

V priib&hu roku 2019 doslo k dal§imu zvy3eni aktivity spole¢nosti zejména v oblasti obchodu s uméleckymi dily, jako? i
v marketingu a propagaci spole¢nosti na trhu s uméleckymi pfedméty, v dlouhodobém horizontu dochdzi ke zvyZeni
prestiZe sbirky samotné a tim i jeji trini hodnoty. Navic se naplnil z podstatné &asti i zavazek spoleénosti vyplyvajici
z Ramcové smlouvy z roku 2018 o snizovédn{ objemu zévazkd spolegnosti vi&i F. Konigkovi a i jinym véfiteltim. Celkovy objem
bilance se sniZil o vice neZ 70 mil. K& Ob&Zna aktiva se sniZila o ca 67 mil. K¢, a to jak co do objemu skladovaného zbo?i, tak i
pohledavek, objem cizich zdroji se sniZil o 78,6 mil. KE. Tato tendence je velmi pozitivni a bude tfeba v ni pokragovat i
v dalsim ucetnim obdobi.

Za rok 2019 vytvofila spole¢nost zisk pfed zdanénim ve vy3i 9.257 tis. K&, vypottend dafiové povinnost &ini po uplatnéni
zakonnych odpottl ze zdanitelného zakladu celkem 624 tis. K&.

I nadale se ukazuje se, Ze obchod s uméleckymi dily vyZaduje pomérné dobrou pohotovou likviditu, pFiéemz spole¢nost ji
musi hledat jednak v krdtkodobém financovéni na finanénim nebo bankovnim trhu, jednak ve zvyieni objemu prodeje
uméleckych dél ze svych z4sob. Proto bude spole¢nost i nadale pokratovat v odprodeji &4sti sbirky zahrani¢nich autord ve
svétovych aukEnich sinich, jakoZ i ve spolupréci s aukéni sini European Arts Investments s.r.o. prodejem dél éeskych autort
na vefejnych aukcich nebo na privatnim trhu v tuzemsku.

Pfedstavenstvo navrhne fddné valné hromadé spolenosti, aby vykdzany zisk ve vy3i 8.632.794,27 K& byl pfeveden na Géet
429 100 — Neuhrazena ztrata minulych let.

linogany, 26. 6. 2020

Za spoletnost
KARLSTEINSKA a.s.

Ing. Alena Koni¢kova
ptedsedkyné predstavenstva






ZPRAVA O VZTAZiICH MEZI OVLADAIJICi 0SOBOU A OSOBOU OVLADANOU A
MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSOBAMI OVLADANYMI STEJINOU OVLADAJICI
OSOBOU

zpracovana na zékladé ustanoveni § 82 zdkona €. 90/2012 Sb. o obchodnich spole€nostech a
druZstvech (zakon o obchodnich korporacich)

za rok

2019

1. Struktura vztah(i mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou
a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

1.1 Ovldadand osoba

KARLSTEJNSKA a.s.
(ddle jen , Ovladana osoba“).

1.2 Ovlddajici osoby, které pFimo & nepfimo uplatiuji svij vliv

Ing. F. Koni¢ek — 109 642 akcii — 78,32 % ve spole¢nosti Karl3tejnska a.s.
Ostatni osoby ovladané stejnymi ovlddajicimi osobami

PA Group s.r.o., ICO 25233963 — 100% Karl$tejnska a.s.

Hippo — Agro a.s., ICO 25676318 — 46% Karlstejnskd a.s.

2. Uloha ovladdané osoby ve vztazich mezi osobami uvedenymi v odstavci 1.

Ovladana osoba je spolecnosti, jejiz hlavnim pfedmétem &innosti je pronajem a sprava nemovitosti a
obchod s uméleckymi pfedméty. Do obchodnich vztahl vstupuje s ostatnimi osobami ovladanymi
stejnymi ovladajicimi osobami, uvedenymi v bodu 1.2, pievazné jako prodavajici, ale i jako kupujici a
dodavatel slufeb (prondjem prostor urlenych kpodnikdni a poskytovani sluZzeb spojenych

s prondjmem).
3. Zpusob a prostiedky oviadani
Rizeni ovladané osoby je provadéno prostfednictvim jednotlivych statutarnich organd.

4. Piehled jednani u€inénych v poslednim ticetnim obdobi, ktera byla u€inéna na popud
nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovldadanych osob, pokud se takovéto jednani
tykalo majetku, ktery piesahuje 10% vlastniho kapitalu oviadané osoby zjisténého podle
posledni Gcetni zavérky

Jednéni na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob presahujici 10% vlastniho

kapitalu spoleénosti KARLSTEJNSKA a.s. u¢inéna nebyla.



5. Piehled vzijemnych smluv mezi osobou ovlddanou a osobou ovlidajici nebo mezi
osobami ovladanymi

Smluvni partner Druh smlouvy Predmét plnéni
Ing. F. Koni¢ek Smlouva o zapUjtce penéz zapujéka
Ing. F. Konitek Kupni smlouva prodej uméleckych dél
Ing. F. Konicek Komisni smlouva provize
Ing. F. Konicek Smlouva o postoupeni pohledavky postoupeni pohledavky
Ing. F. Konitek Ramcova smlouva o provizi prodej uméleckych dél

6. Posouzeni toho, zda vznikla oviddané osobé Gjma, a posouzeni jejiho vyrovnani

Za poskytnuta plnéni byla ze strany Oviddané osoby ovladajici osobou poskytnuta odpovidajici
protipInéni. Ovladané osob& nevznikla v souvislosti se vztahy popsanych v odstavci 5. této Zpravy
74dna Gjma.

7. Zhodnoceni vyhod a nevyhod, specifikace rizik plynouci ze vztahli mezi osobami

uvedenymi v odstavci 1.

V3echny smluvni vztahy spoleénosti KARLSTEINSKA a.s. s propojenymi osobami byly uzavfeny za
obvykiych smiuvnich podminek, pficemZ sjednand a poskytnuta protipinéni odpovidala podminkam
obvyklého obchodniho styku a spolec¢nosti z téchto smluvnich vztahil neplyne Z4dna nevyhoda ani

vyznamneé riziko.
8. Zaver

Tato zprdva byla vypracovana predsedou pfedstavenstva, jakoZto statutdrnim organem Ovladané
osoby, na zakladé udaju, které jsou ostatnim spoleéniklim jakoZto osobdm jednajicim s pééi Fadného

hospodaie znamy.

V Praze dne 27. bfezna 2020




Rozvaha podie Pfilohy &. 1
vyhlasky &. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

ucetni zavérku souasng
s dorucenim darnového piiznani
za dan z pifima

ke dni 31.12.2019

( v celych tisicich K¢&)

Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky

KARLSTEJINSKA a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani li§i-li se od bydlisté

KariStejnska 9

1 x pfisludnému finanénimu .. Jino&any
afadu Rok | Mésic Ic 252 25
2019 25672924
. . éis > . A . i . AT p
Oznaéeni AKTIVA Fad. Bé&zné ncetni obdobi Minulé GE. obdobi
Brutio Korekce Netto Netto
a b I c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoudetA. azD. 1 360 483 32101 | 328 382 | 396 961
A | Pohledavky za upsany zakiadni kapital 2 ' | -
|
B. Stala aktiva SougetB.l.azB.lll. | 3 54014 | 32045 21969 25245
B.lL | Dlouhodoby nehmotny majetek Soudet1.1.az15. | 4 1031 1031 | 0
Bl 1. Nehmotné vysledky vyvoje 5 | a
| | — |
B.l 2. | Ocenitelna prava ‘ 6 [
Bl21. | Software o | 7 S
B..2.2. | Ostatni ocenitelna prava 8 o
Bl 3. Goodwill N ] o | o
| — ! I
B.l. 4. | Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 10 1031 1031 | 0
B.l. 5. | Poskytnuté zalohy na dl. nehmotny majetek 1 -
__a nedokongeny dl. nehmotny majetek | - -
B.l.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby 12
nehmotny majetek | o | - .
B.l. 5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny 13
| majetek |
B.I. | Dlouhodoby hmotny majetek  Soudcet 11.1. aZ 11.5. 14 52743 30 984 21759 | 25 245
|
B.I. 1. Pozemky a stavby 15 45 526 26 986 18 540 | 21342
B.I.1.1.  Pozemky 16 7 858 7858 | 8 288
Bil.12. | Stavby 7 37 668 26 986 10682 | 13 054
B.ll. 2. | Hmotné movité véci a jejich soubory 18 6 837 3998 2839 | 3523
|
Bl 3. | Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19 B
B.II. 4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 120 | 380 380 380
B.Il.4.1. | Péstitelské celky trvalych porosti 21 i
|
B.l. 42. | Dospéla zvifata a jejich skupiny 22
| =———— —
B.II. 4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 380 380 | 380
BI.5. | Poskytnuté zalohy na di. hmotny majetek a 24 B
nedokonéeny dl. hmotny majetek | | | ]
B.Il. 5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny 25
| majetek B B I
B.Il. 5.2. Nedokoné&eny diouhodoby hmotny majetek 26 ‘
|
B.l. | Dlouhodoby finanéni majetek Souget lI.1.az II.7. | 27 240 30 | 210 | 0
B.III. 1. | Podily - ovladana nebo oviadajici asoba 28 | 240 30 | i 210 0
! . | ! = _
B.II. 2. I Zaptijéky a uvéry - ovladana nebo 29
_ovladajici osoba |
B.II. 3. Podily - podstatny viiv 30




Oznaceni AKTIVA ?élz Bé&Zné tdetni obdobi B Minulé uc. ?bdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
B.lI. 4. Zapujcky a uveéry - podstatny viiv 31
B.lII. 5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 o —
BlI.6. | Zapujky a Gvéry - ostatni 33 —
B.ill. 7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 —
B.HI. 7.1. Jiny dlouhodoby' finan¢ni majetek 35 |
B.lI.7.2. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni 36 |
I | majetek '
C. W Obé2na aktiva SoucetC.l.azC.IV. | 37 306 448 56 306 392 371 653
ci. | Zasoby Soudetl.1.az1.5. | 38 300 304 i 300 304 331 905
Ci1.  Material 39 |
Cl.2. | Nedokonéena vyroba a polotovary 40 —
C.l. 3. Vyrobky a zbozi 41 300 304 300 304 331905
C.1.31. | Vyrobky 42 ; -
cl32. | Zbozi a3 300304 | 300304 331905
Cl. 4. | Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 - T
C.l. 5. Poskytnuté zalohy na zasoby 145 = -
c.. | Pohledavky " Soudetili.azll3. | 46 4952 56 4896 5705
C.I. 1. ! Dlouhodobé pohledavky 47 = : — 11 566
C.ll.1.1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 48 =659
C.l.1.2. | Pohledavky - oviadana nebo oviddajici 49 ]
osoba
C.i. 1.3. ‘ Pohledavky - podstatny vliv 50
C.h. 1.4. | OdloZena dafova pohledavka 51 =
C.l. 1.5. |. Pohledavky - ostatni 52 | = - — 3907 |
C.l.1.51. ‘ Pohledavky za spole¢niky - 53 —_—
C.il. 1.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 —
C.ll. 1.5.3. Dohadné téty aktivni 55
C.I. 1.5.4. Jiné pohledavky 56 1507
C.ll. 2. | Kratkodobé pohledavky N 87 4952 56 —— e 57135
C.l.2.1. | Pohledavky z obchodnich vztahi 58 1199 | 56 1143 8795
C.. 2.2. zso:tlJeadévky - ovladana nebo oviadajici 59 64 - 64| 8020 |
C.1. 2.3. Pohledavky - podstatny viiv 60
C.l.2.4. Pohledavky - ostatni 861 | 3689 3689 10391 |
C.Il.2.4.1. Pohledavky za spole&niky o 62 | ! N
C.Il. 2.4.2.  Socialni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 63 —
C.ll.2.4.3. Stat- dafiové pohledavky Tea | 176 176 %55
C.lI.2.4.4. Krétkodobé poskytnuté zalohy 65 121 571 —
C.I. 2.4.5. | Dohadné uéty aktivni 66 3341 3341 5
Cll.2.4.6. | Jiné pohledavky 67 51 i 51 8824
cli.3.  Casové rozliSeni aktiv 144 | - —
C.I.3.1. | Naklady pristich obdobi N 145 —

C.l.3.2. | Komplexni naklady pfistich obdobi (146




Oznaceni AKTIVA gz i Bézné L]ée_tni obdopi Minule ag. pbdo?_i
Brutto Korekce Netto Netto

a b c | 1 2 3 4
C.il. 3.3. Pfijmy pfistich obdobi 147
c.l. Kratkodoby finan&ni majetek Sou&et Il.1. azlll.2. | 68 =i
C.llI. 1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 69 N T
C.ll. 2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70 B
clv. | Pené&niprostiedky Souget V.1, az V2. | 71 1192 1192 1046 |
C.IV. 1. " Penézni prostiedky v pokladné 72 137 137 96
C.IV. 2. | Pené&zni prostfedky na uétech 73 1055 =55 s
D. ‘Casové rozliseni aktiv " SoutetD.1.azD.3. | 74 21 i 21 | 63
D. 1. | Naklady piistich obdobi 75 21 21 63
D.2. ~Komplexni naklady pfistich obdobi e SS—
D. 3. Pfijmy pfistich obdobi 77 —




Ozna(":eni| PASIVA ' f:_is. §tav v béiném, 'Sfav v minulém'
fad. Gcetnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM SoucetA.azD. | 78 328 382 396 961
A i Viastni kapital - SoudetA.l. azAVI. | 79 144 966 136 333
Al | Zakladni kapital Soudet 1.1. 2z 1.3. | 80 | 140 000 N 140 000
Al 1. | Zakiadnf kapital I 81 140 000 140 000
Al 2. | Viastni podily (-) 82 ll o
Al 3 | Zmény zakladniho kapitalu o 83 ‘
Al ! AzZio a kapitalové fondy Soucetll.1. az1l.2. | 84 12 378 12 378
AllL1. | Azie 85 12 378 12378
AL 2. i Kapitalové fondy N 86 —
All.2.1.  Ostatni kapitaiové fondy 87
Al 2.2. | Ocenlovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-) 88 |
Al 2.3, iWovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 89 | ]
All.2.4.  Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 90 o
All.2.5. | Rozdily z ocenéni pii pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 91 o B
ANl T “Fondy ze zisku - Souéet lIl.1. az 1.2. | 92 502 i 502
ANl 1. | Ostatni rezervni fondy N 93 502 502
Alll. 2. Statutami a ostatni fondy 94 |
AlV. i"Vysledek hospodareni minulych let (+/-) SoudetIV.1.azIV2. 95 -16 547 ‘I -15 402
AIV.1. | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 -16 547 -15 402
AlV. 2. I. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) a8
AV | Vysledek hospodafeni bézného G&etniho obdobi (+/-) ) | o9 8633 1145 |
AV " Rozhodnuto o z&lohoveé vyplaté podilu na zisku (-) - 100
B. +C. Cizi zdroje o SougetB. +C. | 101 183 308 260 430
B. | Rezervy Soudet B.1. azB.4. | 102 ==
B.1. " Rezerva na diichody a podobné zavazky 103 N
B. 2. | Rezerva na dan z pfijma 104 |
B. 3. | Rezervy podle zviastnich pravnich predpisii 105 i

Ostatni rezervy 106 T




a ‘ b c 5 6
C. Zavazky Soucet C.l. az C.Il. | 107 183 308 260 430
cL i Dlouhodobé zavazky Souetl.1.az1.9. | 108 127372 | 195 570
C.l1. | Vydané dluhopisy o T 109 - —
Cl 1.1, ‘VymTelné diuhopisy R 110
C.l. 12 | Ostatnidiuhopisy - KL -
c.l. 2. Zavazky k avérovym institucim 112 4018 5911
cl. 3. ‘ Diouhodobé pfijaté zalohy 113
C.l. 4. ' Zavazky z obchodnich vztahd B 14 |
ClLs | Diouhodobé sménky k Ghrade T
C.lL6. ‘ka-ovigdana' nebo oviadajici osoba 116 36 206
Ci.7. | Zavazky-podstatny viv. s
cl.8. | OdloZeny dafiovy zavazek 118 32 490
Cc.l. 9. ' Zavazky - ostatni - 119 86 616 189 869
C.l.91. | Zavazky ke spole&nikim 120
Cl 9.2 Dohadné aéty pasivni N B 121 o
C.l.9.3. Jiné zavazky 122 86 616 189869 |
C.li.  Kratkodobé zavazky Souet I1.1. az 118, | 123 55 936 64 860
Cl.1. | Vydané dluhopisy N 1241 —
Cli.1.1. | Vyméniteiné diuhopisy 125 i —
C.l.1.2. | Ostatni dluhopisy - 176
Cll.2. | Zavazkyk Gvdrovym institucim = 771 T BT
C.l. 3. Kratkodobé pfijaté zalohy 128 —
Cll.4. | Z&vazkyz obchodnich vztaht 129 4640 —
Cl.5 | Kratkodobé sménky k Ghradé - 1307
Cll.6. | Zavazky - oviadana nebo oviddajici osoba 131 18858 | —
c.l. 7. Zavazky - podstatny vliv S 130 _—
Cll.s. Zavazky ostatni 133 37566 =255
C.ll.8.1. | Zavazky ke spoleénikim 134
C.ll.8.2. | Kratkodobé finanéni vypomoci 135 73653 ST
C.l.83. | Zavazky k zam&stnancim - T TS 761 528
C.I.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 137 N 94 | o8
CI.85 | Stat-dafové zavazky a dotace 1138 295 36
C.ll. 8.6. Dohadné uéty pasivni ~ 139 |
C.Il. 8.7. Jiné zavazky 140 7683 =571




i ¢is Stav v bézném Stav v minulém
Oznadeni PASIVA fad ucetnim obdobi Ucetnim obdobi
a | b c 5 6
c.. | Casové rozliseni pasiv Soucet 11l.1. az 111.2. | 148
C.h. 1. | Vydaje pfistich obdobi 149
Clil.2. | Vynosy pfidtich obdobi - 150
D. | Casové rozlieni pasiv - SoutetD.1.azD.2. | 141 108 198
D.1. i Vydaje pfistich obdobi 142 60 198
D. 2. | Vynosy pfistich obdobi 143 48

| Sestaveno dne:

‘ 26.06.2020

Pravni forma Géetni jednotky

a.s.

Predmeét podnikani

Podpisovy zaznam statutarniho organu tcetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

pronajem nebytovych prostor,
nakup a prodej zbozi

Pozn.:




Vykaz zisku

clenéni podle Prilohy &. 2

vyhlagky €.

a ztraty ve druhovém

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

500/2002 Sb.

Ugetni jednotka dorugi

ucetni zavérku souéasné
s doruéenim danového piiznani
za dafl z pfijmi

ke dni 31.12.2019
(v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny ndzev Géetni jednotky

KARLSTEJNSKA a.s.

Sidlo nebo bydlisté uéetni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

Karl$tejnska 9

1x E;las;ﬂsnemu finanénimu Rok | Mésic I ;isnzogasny
2019 25672924
Oznatenil TEXT Irt;‘ljll(t:I ~ Skute€nost v (etnim obdobi
bé&zném minulém
a b c 1 2
. Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 1 8 262 4994
| Il | Triby za prodej zbozi 2 64 161 29051 |
A | Vykonova spotieba SoucetA.1.azA3. | 3 69995 | 42608
A. 1. | Néklady vynaloZzené na prodané zbozi 4 62 683 36 615
A. 2. | Spotfeba materidlu a energie 5 1537 1581
A 3. [ Szby 6 5775 4412
| B. | Zména stavu zasob viastni ginnosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8 o
([ D. | Osobni naklady SoucetD.1.a2D2. | 9 4688 | 4741
D. 1. | Mzdové naklady 10 | 3776 3829
D. 2.  Néklady na sociélni zabezpe&eni, zdravotni pojist&ni a ostatni naklady 11 912 912
D. 2.1, Naklady na sociini zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 12 912 912 |
D. 2.2. Ostatni naklady 13 -
E. ~ Upravy hodnot v provozni obiasti SoutetE1l.azE3. | 14 | 4847  203g
E. 1. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 1640 | 1587
E. 1.1.] - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 1640 1 587
E. 1.2. - Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné 17 B
E. 2. I—Upravy hodnot zasob 18 -
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek 19 6457 649
1. Ostatni provozni vynosy Soudet 1. az I.3. | 20 73798 47225
il 1. Trzby z prodaného diouhodobého majetku ) [21 ] 4432 | 155
n. 2. i_Tery z prodaného materialu 22 ]
. 3. | Jiné provozni vynosy 23 69 366 47 070
F. | Ostatni provozni naklady SoutetF.1.azF5. | 24 65 483 46 488
F. 1. | Zastatkova cena prodaného dlouhodob&ho majetku 25 1965 -
F. 2. | Prodany materil 2% 1
F. 3. | Dané a poplatky v provozni oblasti [ 27 163 158
F. 4. | Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 -
F. 5. | Jiné provozni naklady 29 83355 | 46330
* | Provozni vysledek hospodafeni (+-) 1. +1l.-A.-B.-C.-D.-E.+IIl.-F. | 30 | 10872 14 803




Oznaéeni: TEXT ggﬁ Skute&nost v ietnim obdobi |
b&Zném | minulém
a b c 1 2
V.| Vynosy z dlouhodobého financniho majetku - podily ~ SoucetIV.1.azIV2. | 31 | 48 636
V. 1. | Vynosy z padill - oviddana nebo ovladajici osoba 32 48 636
IV.2. | Ostatni vynosy z podili 33
G, | Naklady vynaloZené na prodané podily - 34 - ]
V. | Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku SoucetV.1.azV2. 35 o
V. 1. | Vynosy z ostatniho diouhodobého finan&niho majetku - ovladana nebo 36
|_ovladajici osoba _ _
V. 2. | Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. | Naklady souvisejici s ostatnim diouhodobym finan&nim majetkem | 38 i 31 826
T'L'V—yruos_ové_aro_w a podobné vynosy Soudet VI.1. az VI.2. | 39 48 ] a4
VI.1. | Vynosové Groky a podobné vynosy - ovladana nebo oviadajici osoba 40 [
Vi, 2. . Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 48 | 144
l. | Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 ‘
J. | Nakladové uroky a podobné naklady Soudet J.1.azJ.2. | 43 2368 | 3921
J. 1 Nakladové Uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 -
J. 2. | Ostatni nakladové Groky a podobné naklady - [ 45 2 368 3921
V. Ostatni finanéni vynosy 46 886 153
K. [ Ostatni finanéni naklady o 47 | 181 215
* I Finanéni vysledek hospodateni (+/-) IV.-G.+V.-H. +VI.-1.-J. + VIl.-K. | 48 o 615 ‘ 13671
o ' Vysledek hospodarieni pfed zdanénim (+/-) *(F.30)+*(r.48) | 49 9257 | o -1132
L. Danzpfijma SoutetL.1.azL2. | 50 624 | 13
L. 1. | Dahzpfijma splatna T 51 581 1
L 2 | 'Dah z pfijmu odloZena (+/-) 52 | 43 | 12
** | Vystedek hospodareni po zdanéni (+/-) **(f.49)-L. | 53 8 633 ‘ -1 145
M. | Prevod podilu na vysledku hospodareni spolegnikiim (+/-) 54 | [~
il " | 5] - 145
* |r Cisty obrat za uéetni obdobi L+l +H.+IV.+V.+ VL +VIl. 56 ‘ 147 155 | 130 203

Sestaveno dne:

26.06.2020

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby které je getni jednotksti

= Wordidin

-

Pravni forma G¢etni jednotky

| Predmeét podnikani

| a.s.

_

| nakup a prodej zboZi

‘ Pozn.:

pronajem nebytovych prostor,




KARLSTEJNSKA a.s.

Karlstejnska 9
252 25 JinoCany

IC: 25672924

Priloha k ucetni zaveéerce
k 31. 12. 2019

Vyhotoveno dne: organu za uletni zavérku (jméno, podpis)
(jmeéno, podpis):

' Podpis statutarniho Podpis osoby odpovédné Al

26. ¢ervna 2020

, |ngf%/gwéo@ i Lucie Fiéaroé ’““\% "




Obecné udaje
Zakladni udaje

Firma KARLSTEJNSKA a.s.

Pravni forma akciova spolec¢nost

palo —— Karl$tejnska 9, 252 25 Jinoéany

ICO 25672924 |
Pronajem nemovitosti, nakup a prodej

Rozhodujici pfedmét podnikani kulturnich pamatek nebo predméta kulturni

hodnoty
|Datum vzniku (zapis do OR) 9. 6. 1998

Podily na zakladnim kapitalu spole¢nosti (osoby vlastnici vice nez
20% podil)

- nr 1 Id o
‘ Viastnik Pocet akcii ks Podil v %
Ing. FrantiSek 109 642 78,32
Konicek

Clenové statutarnich a dozoréich organt k rozvahovému dni

Funkce Jméno a pfijmeni
Pfedseda predstavenstva Ing. Alena Koni¢kova
Mistopfedseda pfedstavenstva MCom. Klara Konic¢kova
Clen pfedstavenstva Martin Koni¢ek, MBA
Predseda dozordi rady Ing. Jiti Svancara
Clen dozoréi rady Pavel Votapek
Clen dozoréi rady Ing. Simona Koni¢kova




Podily v jinych aéetnich jednotkach - vyplyvajici dohody a smlouvy
(adaje o propojenych osobach)

Podil na zakladnim kapitalu v jinych tiéetnich jednotkach
(v nichz ma ucetni jednotka podstatny nebo rozhoduijici vliv)

| ; . Podil v . . o[ Vysledek
Obchodni firma Sidlo tis. K& Podil v % |Vlastni kapital hospodafeni
PA Group s.r.o. Jino¢any| 30 100 -12 505 -226
Hippo —Agro a.s.  |Jinogany| 210 46 6387 -240

Spoleénost nebude sestavovat konsolidovanou téetni zavérku.
Zaméstnanci, organy spolecnosti - pocet, osobni naklady a odmény

_ Zaméstnanci — pocet a osobni niklady

Zaméstnanci - Z toho ridici
| . celkem
Pramérny pfepocéteny podéet 7 2
zaméstnancu
Osobni néklady v tis. K& [ 4 688 [ 1544

Cleniim organi spoleénosti nebyla poskytnuta zadna pInéni.
Uéetni zasady, metody, zpiisoby ocefiovani a
odpisovani
Zakladni vychodiska pro sestaveni Gicetni zavérky

Ugetni zavérka byla sestavena podle zakona &. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve
znéni pozdé&jsich predpisl, a navazujicich predpisti pro ucetnlctw podnlkatelu

Zpusoby oceriovani a odpisovani
PouZivané zpusoby ocefiovani a odpisovani jsou nasleduijici:

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek (DNM a DHM)

DNM a DHM Ocenéni
- nakupovany pofizovaci cena

Porizovaci cena zahrnuje: nakupni cenu (cenu porizeni), dopravu, montaz, clo
a dalSi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z uvéru na pofizeni DNM a
DHM nejsou soucasti nakladd s pofizenim souvisejicich.



Naklady technické zhodnoceni DNM a DHM zvysuji jeho pofizovaci cenu.

Opravy a udrzba se Gétuji do naklada.

Drobny majetek

Drobnym nehmotnym majetkem rozumime majetek nehmotné povahy s dobou
pouziti del8i neZ jeden rok a v ocenéni do 60 000 K¢& (cenovou hranici uréuje
sama UcCetni jednotka podle svych podminek, pfi respektovani uéetnich
pravidel, tj. zejména principu vyznamnosti a vérného a poctivého zobrazeni
majetku). O tomto majetku se Uctuje na Gctech v Uctové skupiné 51x.

Drobnym hmotnym majetkem rozumime majetek hmotné movité povahy s
dobou pouZiti del$i nez jeden rok a v ocenéni do 40 000 K¢ (cenovou hranici
urcuje sama ucetni jednotka podle svych podminek, pii respektovani udetnich
pravidel, tj. zejména principu vyznamnosti a vérného a poctivého zobrazeni
majetku). O tomto majetku se Gcétuje na Gétech v Gétové skupiné 50x.

Odpisy DNM a DHM
UCetni odpisy DNM a DHM jsou vypocéteny na zakladé pofizovaci ceny a
pfedpokladané doby Zivotnosti (pouZitelnosti, smlouvy) pfislu§ného majetku

Majetek Pocet let |
Stavby vyrobni 30
Stavby administrativni 30
Stroje, pfistroje, zafizeni 4-8
Dopravni prostredky 4
Inventar 2
Pozemky a nedokonleny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek se

neodpisuiji.

Finanéni pronajem

Spole¢nost udtuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky ve
vécné a Casové souvislosti do nakladi. V dobé, kdy je smlouva o najmu
ukonCena a spole€nost majetek odkoupi, zafadi ho podle vy$e pofizovaci ceny
do dlouhodobého majetku (a dale majetek odpisuje dle odpisového planu)
nebo do kategorie drobného majetku.

Finanéni majetek

[ DFM Ocenéni ‘
- podily, cenné papiry, derivaty pofizovaci cena
- poskytnuté pljcky — pii vzniku imenovita hodnota

Pofizovaci cena: nakupni cena a naklady s pofizenim souvisejici




Zasoby

Zasoby (pofizeni) Ocenéni
- nakupované pofizovaci cena
- vytvoreneé viastni ¢innosti vlastni naklady
- ostatni (inventarizaéni prebytky, dary...) reprodukéni pofizovaci cena

Pofizovaci cena zahrnuje: nakupni cenu (cenu pofizeni) a dal§i naklady s
pofizenim souvisejici, zejména: pfepravu, provizi, clo, pojistné. ...

Viastni naklady zahrnuji pfimé materialové a osobni naklady

Pohledavky
Pohledavky se Cleni na dlouhodobé a kratkodobé. Kratkodobé pohledavky
uvedené v rozvaze maiji splatnost (k datu sestaveni rozvahy) maximalné jeden

rok.

Pohledavky Ocené&ni
- pfi vzniku jmenovitou hodnotou
- pii nabyti za uplatu nebo vkladem pofizovaci cenou

Pohledavky po splatnosti
Zpusob stanoveni opravnych poloZek (v souladu s vnitfnim firemnim

pfedpisem).

Tvorba opravnych poloZek k pohledavkam zavisi na Ih(ité jejich splatnosti,
dale je uplatiiovana kombinace opravnych polozek dle zakona o rezervach a
Ucetnich opravnych polozek. Opravné poloZky spoleénost kazdoro&né
pfehodnocuje.

Dohadné uéty aktivni

Obsahuji ¢astky pohledavek stanovené podle smiuv (kratkodobé — splatnost
do roka a dlouhodobé — splatnost del§i nez jeden rok), které nejsou doloZeny
veskerymi potfebnymi doklady, a tedy neni znama jejich presna vyse.

Casové rozli$eni
Pfi uctovani o vysledku hospodareni se berou za zaklad veskeré naklady a
vynosy, které se vztahuji k Gcetnimu obdobi bez ohledu na datum jejich

placeni.

Zavazky

Zavazky se Cleni na diouhodobé a kratkodobé. Kratkodobé zavazky uvedené v
rozvaze maji splatnost (k datu sestaveni rozvahy) maximalné jeden rok.
Zavazky se ocefuji jmenovitou hodnotou.




Zpusob uplatnény pFi pfepoétu Gdaji v cizich ménach na
ceskou ménu

Majetek a zavazky vyjadiené v cizi méné se prepoditavaji na deskou ménu
kurzem devizového trhu stanovenym Ceskou narodni bankou a to:

1)v pribéhu tcetniho obdobi — k okamziku uskuteénéni uéetniho pfipadu,
2)ke konci rozvahového dne — k okamziku sestaveni Géetni zavérky.

V priib&hu tGéetniho obdobi je pouzivan denni kurz (kurz CNB).

Realizované kurzové zisky a ztraty se Uétujici do finanénich vynost nebo
finan¢nich nakladi béZného roku. K datu sestaveni Géetni zavérky se majetek
a zavazky v cizi méné prepoéitavaji kurzem CNB (platnym k rozvahovému
dni) a realizované i nerealizované kurzové rozdily se rovné&z Gétuji do
finanénich vynosli nebo finan&nich nakladu.

Pfi prepoCtu mén, které nejsou obsaZeny v kurzech devizového trhu
vyhlasovanych CNB, se pro piepocet pouziji oficialni stfedni kurzy centralnich
bank.



Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty
Informace tykajici se majetku a zavazku

Dlouhodoby nehmotnhy a hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek (hodnoty v tis. K&)

tis. K& DNM | Pozemky | Stavby | Stroje | Doprava |Umélecka dilaj Celkem |
Pofizovaci
cena:
K1.1. 1031 8288 |41568|1836| 5028 380 58 131
PrirGstky 329 329
Ubytky 430 3 900 356 4 686
K 31.12. 1031 7858 |37668|1836| 5001 380 53 774
Opravky a
opravné polozky:
K1.1. 1031 28 514 | 1 551 1 790 32 886
Pfirdistky 2372 | 95 918 3385
Ubytky 3 900 356 4 256
K 31. 12. 1031 26986 | 1646 | 2352 32 015
Zustatkova 0 7858 (10682| 190 | 2649 380 21 759
cena: _ R
Zalohy

Diouhodoby hmotny majetek pofizeny formou finanéniho leasingu - neni

v tis K& bez DPH

Nazev  Zahajeni| Doba trvani| Splatky |Uhrazené| neuhrazené splatky |
doir/po1r.
Dlouhodoby finanéni majetek
| Fin.majetek . Podet akcii / | .
- podily Emitent imen. hodnota Yo podil na ZK
Obchodni podil| PA Group s.r.o. 100
| Akdie ippo ~ Agro 512 46

Na podil PA Group s.r.0. je zau¢tovana opravna poloZka ve vysi 100%.




Rozpis dlouhodobého majetku zatizeného zastavnim pravem (hodnoty v
tis. K&)

Zastavni smlouva Céastka ruceni | Forma zajisténi
V-13418/2007-210 30 000 CZK pozemky, stavby

| V-6868/2009-210 | 750 EUR pozemky, stavby

| V-9314/2010-210 10000 CZK | pozemky, stavby |

Veskera zastavni prava vznikla z titulu ruceni spole¢nosti za zavazky treti
osoby. Zadné jiné zaruky a jisténi kromé uvedenych spole¢nost neposkytuje.

Zasoby

Stav zasob k 31. 12. 19 je 300 304 tis. KE. Jedna se o obrazy a umélecké
predmeéty urCené k prodeji.

Dlouhodobé pohledavky

Spole¢nost nema pohledavky s dobou splatnosti del§i nez 5 let.

Kratkodobé pohledavky

SpoleCnost ma kratkodobé pohledavky v celkové vysi 4 952 tis. K&
v nasledujicim &lenéni:

Kratkodoba pohledavka u spolecnosti PA Group s.r.o., ktera je ovladanou
osobou ve vysi 64 tis. K¢, jedna se zapujcku, Urok a najemné.

Pohledavky zobchodnich vztahll ve vy$i 1200 tis. K& ke kterym je
zauctovana opravna polozka ve vysi 56 tis. K.

Ostatni kratkodobé pohledavky ve vysi 3 689 tis. K&; jedna se o poskytnuté
zalohy a pohledavky vzniklé z uzavienych smiuv o zapijéce, dohadné Udcty
aktivni.

Obvykla doba splatnosti pohledavek je ve spolecnosti stanovena na 14 (30,
60 apod.) dn.



Pohledavky z obchodnich vztahil podle Ihity splatnosti:

Stav pohledavky tis. K&
Do splatnosti 1.134
Po splatnosti 0-180 dnii 2
Po splatnosti 181-360 dnl 3
Po splatnosti vice nez 1 rok 61
CELKEM 1.200

Dohadné ucty aktivni

Pohledavka vznikla dle Ramcové smiouvy o provizi, fakturovana v 6/2020 ve
vysi 3 341 tis. KC. Jedna se o pohledavku za spfiznénou osobou (Ing.
FrantiS8ek Konicek). Pohledavka je v rozvaze vykazana v aktivech v &asti
C.1.2.4.5.

Kratkodoby finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek je tvofen penéznimi prostiedky v pokladnach
(stav krozvahovému dni 137 tis KE a na bankovnich uétech (stav
k rozvahovému dni 1.054 tis K¢.).

Zustatky v pokladnach a na Gétech v cizich ménach jsou prepoéteny kurzem
k31.12.2019

Stav devizovych prostiedkil spole¢nosti pfepocteny platnym kurzem CNB k
rozvahovému dni

Ména Hodnota v cizi Kurz KE (tis)
méné v tis.

EUR 10 25,410 251

USD 0,6 22,621 13

GBP 0,2 29,866 7

Casové rozligeni
PoloZka naklady pfistiho obdobi zahrnuje pojisténi, dalnié¢ni znamky, najemné,
Skoleni v celkové Gastce 21 tis. K&.

Polozka vydaje pfistiho obdobi zahrnuje elektfinu, opravu v celkové vysi 60 tis.
K¢, jedna se o naklady roku 2019 fakturované v roce 2020.



PoloZka vynosy pfistich obdobi zahrnuje najemné za rok 2020, fakturované v
roce 2019.

Vlastni kapital (hodnoty v tis. K&)

B&2né Gicetni obdobi | Minulé ucetni

obdobi
Zakladni kapital 140 000 140 000
Zakonny rezervni fond 502 502
Statutarni a ostatni fondy 12 378 12 378
Nerozdéleny zisk minulych let
Neuhrazena ztrata minulych let -16 547 -15 402
Vysledek hospodareni bézného 8 633 -1 145
obdobi
Vlastni kapital celkem 144 966 136 333

Navrh na rozdéleni zisku béZného Ugetniho obdobi: hospodaieni spoleénosti
za rok 2019 skondcilo ziskem ve vySi 8 633 tis. Valné hromadé bude navrzeno
zauctovat zisk na ucet pokryti ztraty minulych let.

Akcie a zmény ostatnich sloZek vlastniho kapitalu

V roce 2019 nedoSio ke zméné akcionarské struktury spoleénosti. Struktura
akcionaru je zapsana v seznamu akcionaid.

Rezervy - spole¢nost netvofila v Géetnim obdobi r. 2019 Zadné rezervy.

Dlouhodobé zavazky

Firma ma zavazky s dobou splatnosti do 5 let. Jedna se o zavazky vznikié
z postoupeni pohledavek a smluv o uznani diuhu v celkové vysi 122 822 tis.
KE. Zavazky za spfiznénymi osobami z toho &ini 36.206 tis. K& (vykazano
v pasivech v &asti C. 1. 6.).

Firma ma uzavfené Uvérové smlouvy na nakup tfi automobilt — ke dni 31. 12.
2019 je celkovy zavazek 561 tis. K& (vykazano v pasivech v ¢asti C. 1. 2.), dale
ma Gveér u banky ve vysi 3 457 tis. K& (vykdzano v pasivech v gasti C. I, 2).

V dlouhodobych zévazcich je zahrnuta polozka ve vysi 532 tis. K&, odloZeny
danovy zavazek (rozdil mezi dafiovou a ucetni zlistatkovou cenou majetku).

Dohadné aéty pasivni - nejsou




Kratkodobé zavazky

Spole€nost ma kratkodobé zavazky v celkové vysi K& 55 936 tis. K&.

Zavazky podie Ih(ty splatnosti:

Stav zavazku tis. K& ]
Do splatnosti ] 43 567

Po splatnosti 0-180 dnii 4141 ‘
Po splatnosti 181-360 dnti | 8 228 |
Po splatnosti vice nez 1 rok 0 ,
CELKEM 55.936 |

Vy$e splatnych zavazku pojistného na socialni zabezpe&eni a pfispévku na

statni politiku zaméstnanosti a vySe splatnych zavazk(i vefejného zdravotniho
pojisténi

Zavazek Castka v tis. K&
Socialni pojisténi 12/19

66

Zdravotni pojisténi 12/19

28
V8echny nedoplatky byly uhrazeny v 1/20.

Danové nedoplatky u mistné ptislu§ného finanéniho Gfadu

Nedoplatek na dani: Castka v tis. KE |
Dah ze zav. Cinnosti 12/19 27
Srazkova dan ze zav. ¢in. 12/19 7
Dafi z pFijmu pravnickych osob 2019 259
Dan z pfidané hodnoty 12/19 -176 ]
Silniéni dan 2019 2
1 Spotiebni dai 2019 0

VSechny nedoplatky byly uhrazeny v 1/20.



Bankovni a nebankovni Givéry a vvpomoci
(hodnoty v tis. K&)

Kratkodobé nebankovni finan¢ni vypomoci ¢ini celkem v 30 807 tis. K&, z toho
7.154 tis. KE ¢ini vypomoc od spfiiznéné osoby (vykazano v pasivech v gasti C.
. 6), zGstatek ve vy$i 23.653 tis. K& v pasivech v &asti C. II. 8. 2.

Firma ma uzaviené uvérové smlouvy na nakup tfi automobill — ke dni 31. 12.

2019 je celkovy zéavazek splatny do jednoho roku ve vysi K& 451 tis. K&
(vykazano v pasivech v ¢asti C. II. 2.).

Informace o spfFiznénych osobach

V roce 2019 neobdrZeli €lenové statuarnich a dozoréich organt a fidici pracovnici
zadné zapujcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody a nevlastni zadné akcie
spolecnosti.

Firma ma pohledavku za Ing. FrantiSkem Koni¢kem ve vysi 3.341 tis. K& z titulu
Ramcové smlouvy o provizi.

Firma ma zavazek k Ing. Frantisku Konickovi v celkové vysi 53 922 tis. K&. Jedna
se o zavazky vznikié ze zapujcek, postoupeni pohledavek a z prodeje uméleckych
dél.

Firma ma pohledéavku za firmou PA Group s.r.o. v celkové vy$i 64 tis K&. Jedna se
o pohledavky vzniklé z titulu zapujcky a najmu.

Firma ma zavazek za firmou Hippo — Agro a.s. v celkové vy$i 1 142 tis K&. Jedna
se o zavazek vznikly z poradenstvi a zapljckou.

V8echny smluvni vztahy spoleénosti KARLSTEJNSKA a.s. se - spfiznénymi
osobami byly uzavieny za obvyklych smluvnich podminek, pficemz sjednana
a poskytnuta protipInéni odpovida podminkam obvyklého obchodniho styku a
spoleénosti z t&chto smluvnich vztahli neplyne Zadna nevyhoda ani vyznamné
riziko.



Vynosy

Vynosy z bé&zné &innosti (tis. K&)

| Vynosy | Tuzemsko EU Zahraniéi Celkem
|_Trzby z prodej sluzeb 8 262 8 262 ﬂ
Trzby z prodeje zboZi 58 096 5137 928 64 161 |
Trzby ostatni provozni 69 366 69 366 |
vynosy
Trzby z prodaného DM 4 432 _ 4 432
Ostatni vynos 934 _ 934 :
| Celkem | 147 155 5137 | 928 | 147 155 |
Soudni spory

SpoleCnost KarlStejnska a.s. neni u&astnikem aktivnich ani pasivnich
soudnich spor(.

Pokraéovani spoleénosti s neomezenou dobou trvani

Ugetni z&vérka k 31. 12. 2019 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spoleénost
bude nadale plsobit jako podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZena
tcCetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné upravy, které by mohly z této nejistoty
vyplyvat.

Vyznamné udalosti po datu tGéetni zavérky

COVID-19

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19
(koronavirus). V prvnich mésicich roku 2020 se virus rozsifil do celého svéta a
negativné ovlivnil mnoho zemi. Predstavenstvo Spoleénosti peglivé monitoruje
situaci a hleda zpisoby, jak minimalizovat dopad této pandemie na c&innost
Spoleénosti.

Vedeni SpoleCnosti zvazilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a
podnikani a dospélo k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na predpoklad neomezené
doby trvani podniku. Vzhledem k tomu byla uéetni zavérka k 31. 12. 2019
zpracovana za pfedpokladu, Ze Spole&nost bude nadale schopna pokracovat ve
sve ¢innosti.

K jinym vyznamnym udélostem, které by mély vyznamny dopad na aéetni zavérku
po rozvahovém dni, nedoslo.







